ANNEXE IV

Modeéle d’informations périodiques pour les produits financiers visés a l‘article 8, paragraphes 1, 2
et 2 bis, de réeglement (EU) 2019/2088 et a I’Article 6, premier alinéa, du réglement (EU) 2020/852

Dénomination du produit : Fonciere des praticiens Identifiant d'entité juridique : FDS60156

Caractéristiques environnementales et/ou sociales

Par investissement durable,
on entend un investissement
dans une activité économique
qui contribue a un objectif e[ 10ui
environnemental ou social,
pour autant qu'’il ne cause de
préjudice important a aucun
de ces objectifs et que les
sociétés bénéficiaires des
investissements appliquent
des pratiques de bonne
gouvernance.

Ce produit financier avait-il un objectif d investissement durable ?

*«XINon

O promouvait des caractéristiques environnementales
et/ou sociales (E/S) et bien qu'il n'ait pas eu d’objectif
d’investissement durable, il présentait une proportion de
_% d’investissements durables

O 11 a réalisé des investissements durables
ayant un objectif environnemental : __ %

| ayant un objectif environnemental et réalisés dans
des activités économiques qui sont considérées
comme durables sur le plan environnemental au titre
de la taxinomie de 'UE

O dans des activités économiques qui sont
considérées comme durables sur le plan
environnemental au titre de la
taxinomie de 'UE

La taxinomie de I'UE est un
systeme de classification
institué par le Réglement (UE)
2020/852, qui dresse une liste
d’activités économiques
durables sur le plan
environnemental.

Ce reglement ne comprend pas
de liste des activités
économiques durables sur le
plan social. Les investissements
durables ayant un objectif
environnemental ne sont pas
nécessairement alignés sur la
taxinomie.

O dans des activités économiques qui ne | ayant un objectif environnemental et réalisés dans
sont pas considérées comme durables des activités économiques qui ne sont pas
sur le plan environnemental au titre de considérées comme durables sur le plan
la taxinomie de 'UE environnemental au titre de la taxinomie de 'UE

| ayant un objectif social

[0 Il aréalisé des investissements durables X q promouvait des caractéristiques E/S, mais n’a pas réalisé
ayant un objectif social: __ % d’investissements durables

Dans quelle mesure les caractéristiques environnementales et/ou sociales promues par ce
produit financier ont-elles été atteintes ?

La SCPI Fonciere des Praticiens promeut des caractéristiques environnementales et sociales visant a améliorer la
performance durable de son portefeuille immobilier et a réduire les impacts environnementaux liés a I'exploitation

Les indicateurs de

durabilité
permettent de
mesurer la maniére
dont les
caractéristiques
environnementales
ou sociales promues
par le produit
financier sont
atteintes.

des actifs.

Ces caractéristiques s’inscrivent dans la stratégie ESG globale de MAGELLIM REIM, fondée sur la maitrise des
consommations, la réduction des émissions et la contribution a la résilience des batiments.

Ces caractéristiques sont suivies a travers un ensemble d’indicateurs de durabilité et de données extra-financieres
collectées annuellement aupres des gestionnaires techniques et partenaires, garantissant un suivi régulier de la
performance ESG du portefeuille. Le fonds promeut les caractéristiques environnementales et sociales suivantes :

- Suivre les consommations énergétiques de ses actifs immobiliers

- Encourager la mise en place de systeme de pilotage des consommations d’énergie sur les batiments
- Suivre les émissions de gaz a effet de serre produites par I'exploitation de ses actifs immobiliers

- Analyser I'état de la biodiversité sur site

- Favoriser le tri des déchets sur site

- Favoriser les mobilités alternatives

- Gérer les risques climatiques qui pesent sur le portefeuille

Pour atteindre ces caractéristiques promues par le fonds, 100% des actifs immobiliers détenus directement ou
indirectement sont couverts et évalués selon la grille ESG du fonds. Sur ces bases, des plans d’action ont été définis
afin d’améliorer la performance des actifs détenus en portefeuille.



Quelle a été la performance des indicateurs de durabilité ?

Les indicateurs de durabilité ont été calculés pour I'exercice de 'année 2025 :

Caractéristiques E/S

Indicateurs de
durabilité

Performance du fonds
en 2025

Taux de
couverture
2025

Explications

Moyenne =238

Les données utilisées sont issues
des relevés de la plateforme
Energisme ou de factures. Elles
ont ensuite été consolidées par un

. KWhEF/m2/an .
Suivre les Performance 32,45% dont Energy Manager (notice
consommations énergétique moyenne ) 94,84% de méthodologique interne) afin de
. » P e - Poche Soin: 106 5 ; ) ;
énergétiques de ses des actifs immobiliers Wh 5 données tenir compte de I'occupation du
actifs immobiliers pondérée en valeur WhEF/m /an. réelles batiment et de la complétude des
- Poche Laboratoire : informations.
542 KWhEF/m2 /an s
Un plan d’actions est en cours
pour améliorer le taux de
couverture 2026.
Encourager la\mlse en Seul un actif du fonds est
place de systeme de P
ilotage des % d’actifs équipés d’une actuellement équipé d'une
p \ 1,22% 100% GTB/GTC.
consommations GTB en valeur .
V. . Des audits BACS sont en cours sur
d’énergie sur les L
e le patrimoine.
batiments

Suivre les émissions de
gaz a effet de

Emissions de GES

Moyenne = 35,35
kgéqCO02/m2/an

49,02% dont

Les données utilisées sont issues
des relevés de la plateforme
Energisme ou de factures. Elles
ont ensuite été consolidées par un
Energy Manager (notice

. moyennes du . 94,84% de , . ) .
ser’res pr.odlfltes par portefeuille pondérées |- Poche Soin: 10,56 données met.hodologlque 1’nterne) z.j\fm de
'exploitation de kgéqC02/m2/an , tenir compte de 'occupation du
e e en valeur . réelles e .
ses actifs immobiliers - Poche Laboratoire : batiment et de la complétude des
92,65 kgéqC02/m2/an informations. Un plan d’actions
est en cours pour améliorer le
taux de couverture 2026.
% d'actifs pour lesquels
A.nal.yser 1 e]tat de.la un dl(llgn.ostlcld,e e,t(zt 89,16% 100% Une an:alys'e a été réalisée sur
biodiversité sur site de biodiversité a été I'outil BIODIBAT
réalisé, en valeur
% d’actifs équipés
Favoriser le tri des dinstallations de tri des Des actions d’affichage des
. ) déchets et/ou affichage 35,46% 100% . g
déchets sur site . . consignes sont en cours.
des consignes de tri, en
valeur
Favoriser les .moblhtes % d’actifs équipés de 19.98% 100% Des actions d’installation de
alternatives bornes IRVE, en valeur bornes IRVE sont en cours.
Gérer les risques % d’actifs ayant fait Une analyse croisée Exposition x
climatiques qui pesent l'objet d’'une étude de 74,29% 100% Vulnérabilité a été réalisé par un

sur le portefeuille

vulnérabilité, en valeur

bureau d’étude spécialisé

e ..etparrapport aux périodes précédentes ?

Caractéristiques E/S

Indicateurs de durabilité

Performance du fonds en 2024

Suivre les consommations énergétiques

de ses actifs immobiliers

Performance énergétique moyenne des

actifs immobiliers pondérée en valeur

Poche soin : 85,5 kWhEF/m2/an

Poche Laboratoire : 782,2 kWhEF/m2/an

Encourager la mise en place de systeme
de pilotage des consommations

d’énergie sur les batiments

% d’actifs équipés d’'une GTB en valeur

Le fonds ne suivait pas cet indicateur en 2024.




Suivre les émissions de gaz a effet de
serre produites par I'exploitation de

ses actifs immobiliers

Emissions de GES moyennes du portefeuille

pondérées en valeur

Poche soin : 8 kgéqCO2/m2/an
Poche pharmacie : 153,8 kgéqC0O2/m2/an

Analyser I'état de la biodiversité sur site

% d'actifs pour lesquels un diagnostic de

'état de biodiversité a été réalisé

Le fonds ne suivait pas cet indicateur en 2024.

Favoriser le tri des déchets sur site

% d'actifs équipés d'installations de tri des
déchets avec affichage des consignes de tri

en valeur

Le fonds ne suivait pas cet indicateur en 2024.

Favoriser les mobilités alternatives

% d'actifs équipés de bornes IRVE en

valeur

Le fonds ne suivait pas cet indicateur en 2024.

Gérer les risques climatiques qui pésent

sur le portefeuille

% d'actifs ayant fait I'objet d'une étude de

vulnérabilité en valeur

Le fonds ne suivait pas cet indicateur en 2024.

Les principales
incidences négatives
correspondent aux
incidences les plus
significatives des
décisions d’investissement
sur les facteurs de
durabilité liés aux
questions
environnementales,
sociales et de personnel,
au respect des droits de
I’homme et a la lutte
contre la corruption et les
actes de corruption.

Quels étaient les objectifs des investissement durables que le produit financier entendait notamment
réaliser et comment les investissements durables effectués y ont-ils contribués

Sans objet car le fonds n’a pas pour objet I'investissement durable

Dans quelle mesure les investissements durables que le produit financier a notamment réalisés n’ont-ils
pas causé de préjudice important a un objectif d'investissement durable sur le plan environnemental ou
social ?

Sans objet car le fonds n’a pas pour objet I'investissement durable

Comment les indicateurs concernant les incidences négatives ont-ils été pris en considération

Sans objet car le fonds n’a pas pour objet I'investissement durable

Les investissements durables étaient-ils conformes aux principes directeurs de I'OCDE a
l'intention des entreprises multinationales et aux principes directeurs des Nations unies relatifs
aux entreprises et aux droits de 'homme ?

Sans objet car le fonds n’a pas pour objet I'investissement durable

La taxinomie de I'UE établit un principe consistant a « ne pas causer de préjudice important » en vertu duquel
les investissements alignés sur la taxinomie ne devraient pas causer de préjudice important aux objectifs de
la taxinomie de I'UE. Elle s’accompagne de criteres propres a I'UE.

Le principe consistant a « ne pas causer de préjudice important » s’applique uniquement aux investissements
sous-jacents au produit financier qui prennent en compte les criteres de I'Union européenne en matiere
d’activités économiques durables sur le plan environnemental. Les investissements sous-jacents a la portion
restante de ce produit financier ne prennent pas en compte les critéres de I'Union européenne en matiére
d’activités économiques durables sur le plan environnemental. Tout autre investissement durable ne doit pas
non plus causer de préjudice important aux objectifs environnementaux ou sociaux.




Comment ce produit financier a-t-il pris en considération les principales incidences
négatives sur les facteurs de durabilité ?

Ce produit financier prend en compte les principales incidences négatives (PAI) sur les facteurs de durabilité tout au long
du cycle de vie des investissements. Les principales incidences négatives (PAI) sur les facteurs de durabilité sont identifiées
et calculées en amont du processus d’investissement lors de la phase de due diligence. Elles sont alors prises en
considération par le processus de décision d’investissement et peuvent dans ce cadre entrainer des modifications des
projets immobiliers dans le but d’en diminuer les préjudices.

Les principales incidences négatives (PAI) sur les facteurs de durabilité sont suivis par des indicateurs PAI et mises a jour
annuellement dans le cadre de processus de gestion. Elles sont I'objet de plans d’actions d’amélioration visant a diminuer

I'impact négatif.

Indicateur d'incidences
négatives sur la

durabilité

Elément de mesure

Incidence 2025

Incidence 2024

Exposition de l'actif aux
énergies fossiles

Actif immobilier
inefficace sur le plan
énergétique

Intensité énergétique
(kWhEP/m?)

Emission de gaz a effet de
serre (tCO2eq)

L'actif est-il équipé
d'installations de tri des
déchets et couvert par un
contrat de récupération
ou de recyclage des
déchets ?

Présence d'espaces
végétalisés

Part des investissements dans les actifs
immobiliers impliqués dans I'extraction, le
stockage, le transport ou la fabrication de

combustibles fossiles

Part des investissements dans les actifs

immobiliers dans les actifs immobiliers
inefficaces sur le plan énergétique (a partir

de C pour les actifs construits avant le
31/12/2020, sinon seuils RT 2012)

Consommation énergétique en GWh des
biens immobiliers détenus par métre carré

Total des émissions de GES générées par les
actifs immobiliers (Scope 1, 2 et 3)

Pourcentage d’actifs immobiliers du
portefeuille ne disposant pas de dispositifs
de tri ou de gestion contractuelle des
déchets (% inv en valeur)

Part des biens immobiliers qui ne
présentent pas d’espaces végétalisés.
Cet indicateur vient remplacer l'indicateur
préconisé par le réglement SFDR

0%
Taux de couverture : 100%

19,68%
Taux de couverture : 32,45%

0,00039 GWhgp/m?
32,45% dont 94,84% de
données réelles
1 358,73 TCO2
Taux de couverture :
100% dont 35,85% de données
réelles sur les consommations
énergétiques

64,54%
Taux de couverture :
100%

43%
Taux de couverture :
100%

Quels ont été les principaux investissements de ce produit financier ?

Le fonds n’avait pas
calculé le taux en 2024.

Le fonds n’avait pas
calculé le taux en 2024.

Le fonds n’avait pas
calculé le taux en 2024.

Le fonds ne suivait pas
ce PAl en 2024.

Le fonds ne suivait pas
ce PAl en 2024.

Le fonds ne suivait pas
ce PAl en 2024.

Compte tenu de la nature du sous-jacent du Fonds, le terme « investissements » désigne I'ensemble des lignes du
portefeuille au 31 décembre 2025, comprenant les actifs immobiliers et les participations financiéres,
indépendamment de leur date d'acquisition.



Nom des actifs immobiliers Tvpologie Poids de la valeur vénale Pavs
ou de la participation ypolog 31-12-2025 Y

Philippeville Maisons d'accueil spécialisées * 9,8% Belgique
GENFIT LOOS Laboratoire de recherche 9,8% France

Chimay Maisons d'accueil spécialisées * 8,7% Belgique

Villers le Gambon Maisons d'accueil spécialisées * 8,3% Belgique
Rillieux la Pape FIREWORK Immeuble mixte * 8,0% France
Pessac Centre de recherche 6,8% France
Bordeaux Pole de santé * 6,1% France
OPPCI PREIM CARE Santé 5,7% France

Froidchapelle 84% cliniques MCO, 51% Belgique
Villiers sur Marne 16% moyen et long séjour” 4,5% France

* Détention indirecte

Quelle était I'allocation des actifs ?

Lallocation des actifs L@ Tépartition des actifs pour ce produit financier est la suivante : le % des actifs en portefeuille alignés avec

décrit la proportion les caractéristiques E/S est de :
d’investissements dans

des actifs spécifiques.

#1B Autres
caractéristiques E/S

. 100%
Investissements

#2 Autres
0%

La catégorie #1 Alignés sur les caractéristiques E/S inclut les investissements du produit financier utilisés
pour atteindre les caractéristiques environnementales ou sociales promues par le produit financier.

La catégorie #2 Autres inclut les investissements restants du produit financier qui ne sont ni alignés sur les
caractéristiques environnementales ou sociales ni considérés comme des investissements durables.

La catégorie #1 Alignés sur les caractéristiques E/S comprend :

- la sous-catégorie #1A Durables couvrant les investissements durables sur le plan environnemental et
- la sous-catégorie #1B Autres caractéristiques E/S couvrant les investissements alignés sur les
caractéristiques environnementales ou sociales qui ne sont pas considérés comme des investissements
durables.

Pour étre conforme a la
taxinomie de I'UE, les
critéres applicables au
gaz fossile comprennent Le Fonds réalise uniquement des investissements immobiliers majoritairement des maisons d’accueil
des limitations des
émissions et le passage a
I'électricité d’origine

Dans quels secteurs économiques les investissements ont-ils été réalisés ?

spécialisées / établissement de santé.

intégralement

rensuvelib{EfOl}b?dteS Dans quelle mesure les investissements durables ayant un objectif environnemental
carburants a raible teneur , . . . , . .

en carbone d'ici 2 Ia fin de étaient-ils alignés sur la taxinomie de I'UE ?

2035. En ce qui concerne
I'énergie nucléaire, les
critéres comprennent des
régles complétes en néanmoins les investissements de ce produit financier ne prennent pas en compte les criteres de 1'Union
matiere de siireté
nucléaire et de gestion
des déchets. s'engage a un alignement de 0% avec la Taxonomie européenne.

Le produit financier peut investir dans des activités économiques durables sur le plan environnemental,

européenne en matiére d’activités économiques durables sur le plan environnemental. Le produit financier



Les activités transitoires
sont des activités pour
lesquelles il n’existe pas
encore de solutions de
remplacement sobres ne
carbone et, entre autres,
dont les niveaux d’émission
de gaz a effet de serre
correspondent aux
meilleures performances
réalisables.

Les activités alignées sur la
taxinomie sont exprimées
en pourcentage :

- du chiffre d’affaires
pour refléter la part des
revenus provenant des
activités vertes des
sociétés dans lesquelles
le produit financier a
investi;

des dépenses

d’investissement

(CapEx) pour montrer

les investissements

verts réalisés par les
sociétés dans lesquelles

le produit financier a

investi, pour une

transition vers une
économie verte par
exemple ;

- des dépenses
d’exploitation (OpEx)
pour refléter les
activités opérationnelles
vertes

Les activités habilitantes
permettent directement a
d’autres activités de
contribuer de maniére
substantielle a la réalisation
d’un objectif
environnemental.

Les activités transitoires
sont des activités pour
lesquelles il n’existe pas
encore de solutions de
remplacement sobres en
carbone et, entre autres,
dont les niveaux d’émission
de gaz a effet de serre
correspondent aux
meilleures performances
réalisables.

Le produit financier investit-il dans des activités liées au gaz fossile et/ou a I'énergie nucléaire qui sont
conformes a la taxinomie de I'UE! ?

O Oui
O Dans le gaz fossile O Dans I'énergie nucléaire

Non

Les deux graphiques ci-dessous font apparaitre en vert le pourcentage minimal d’investissements alignés sur la
taxinomie de I'UE. Etant donné qu'il n’existe pas de méthodologie appropriée pour déterminer I'alignement des
obligations souveraines* sur la taxinomie, le premier graphique montre l'alignement sur la taxinomie par rapport a
tous les investissements du produit financier, y compris les obligations souveraines, tandis que le deuxiéme
graphique représente l'alignement sur la taxinomie uniquement par rapport aux investissements du produit
financier autres que les obligations souveraines.

*Aux fins de ces graphiques, les « obligations souveraines », comprennent toutes les expositions souveraines.

1. Alignement des investissements sur la taxinomie, 1. Alignement des investissements sur la taxinomie, hors
dont obligations souveraines* obligations souveraines*
Chiffre d'affaires 0% 100% Chiffre d'affaires 0% 100%
CapEx 0% 100% CapEx 0% 100%
OpEx 0% 100% OpEx 0% 100%
0% 50% 100% 0% 50% 100%

Alignés sur la taxinomie: gaz fossile Alignés sur la taxinomie: gaz fossile

W Alignés sur la taxinomie: énergie nucléaire M Alignés sur la taxinomie: énergie nucléaire

M Alignés sur la taxinomie (hors gaz et nucléaire) m Alignés sur la taxinomie

Non alignés sur la taxinomie Non alignés sur la taxinomie

Quelle était la proportion d’investissements réalisés dans des activités transitoires et habilitantes ?
Compte tenu de la politique d’investissement du fonds, cette question n’est pas applicable.

Comment le pourcentage d’investissements alignés sur la taxinomie de I'UE a-t-il évolué par rapport aux
périodes de référence précédentes ?

Non concerné.

1 Les activités liées au gaz fossile et/ou au nucléaire ne seront conformes a la taxinomie de 'UE que si elles contribuent a limiter le
changement climatique (« atténuation du changement climatique ») et ne causent de préjudice important a aucun objectif de la
taxinomie de I'UE - voir la note explicative dans la marge de gauche. L’ensemble des critéres applicables aux activités économiques
dans les secteurs du gaz fossile et de 'énergie nucléaire qui sont conformes a la taxinomie de I'UE sont définis dans le réglement
délégué (UE) 2022/1214 de la Commission.



y’ Quelle était la proportion d’'investissements durables ayant un objectif environnemental qui n’étaient
;& pas alignés sur la taxinomie de 'UE ?

Non concerné.

Quelle était la proportion d’'investissements durables sur le plan social ?

La proportion minimale d’investissement durables sur le plan social est de 0%

Quels étaient les investissements inclus dans la catégorie « autres », quelle était leur finalité, et des
garanties environnementales ou sociales minimales s’appliquaient-elles a eux ?

y Aucun investissement dans « autres ».
‘ ﬁ

Le symbole représente des

investissements durables Quelles mesures ont été prises pour atteindre les caractéristiques environnementales et/ou sociales

ayant un objectif au cours de la période de référence ?

environnemental qui ne

tiennent pas compte des Actions réalisées en 2025 :

critéres en matiere . . . . .
e - Sur le domaine environnemental, on constate une hausse globale des consommations énergétiques sur le

durables sur le plan
environnemental au titre
du réglement (UE) néanmoins meilleures que les standards de marché, avec 106 kWh EF/m?/an contre 142 kWh EF/m?/an
2020/852.

parg, reflet de I'évolution des usages des occupants. Nos performances pour la poche « soin » demeurent

selon le benchmark OID santé 2025. Les préconisations issues des audits énergétiques sont
progressivement intégrées par la sensibilisation des occupants et la réalisation d’audits BACS sur certains
sites. Ces efforts doivent se poursuivre pour inverser durablement la tendance.
La biodiversité s’affirme comme un levier complémentaire : 'adoption progressive d’une approche zéro
phytosanitaire sur les sites concernés constituent une premiére étape dans une gestion plus attentive des
espaces extérieurs.
- Sur le domaine social, des progres sont enregistrés grace aux actions menées en faveur de la mobilité
douce et l'installation de borne IRVE.
- Enmatiere de Gouvernance et d’engagement des parties prenantes, les actions suivantes ont été menées :
o  Descomités verts ont été organisés sur plus de 77 % des actifs en exploitation. Ces temps d’échange
avec les locataires, parfois alimentés par les retours des enquétes de satisfaction, ont permis
d’aborder les sujets concrets et de faire progresser la sensibilisation aux enjeux ESG du fonds.
o Lasignature de chartes ESG avec des prestataires de rang 2 témoigne également d’'un engagement
qui s’étend progressivement a I'ensemble de notre chaine de valeur.
- Ces résultats s’appuient sur le travail mené avec notre mandataire technique unique, ADVENIS, dont
I'expertise et I'engagement ESG facilitent le déploiement d’actions cohérentes a I'échelle du portefeuille.

Quelle a été la performance de ce produit financier par rapport a I'indice de référence ?
Dans la mesure ou aucun indice de référence n’a été désigné pour le Fonds, cette section n’est pas applicable.

Les indices de référence

sont des indices En quoi I'indice de référence différe-t-il d’'un indice de marché large ?
permettant de mesure si .
le produit financier Non applicable.
atteinte les
caractéristiques L, 3 i L . .
environnementales ou Quelle a été la performance de ce produit financier au regard des indicateurs de durabilité visant a
Sottles @il proment déterminer I'alignement de l'indice de référence sur les caractéristiques environnementales ou sociales
promues ?
Non applicable.

Quelle a été la performance de ce produit financier par rapport a l'indice de référence ?

Non applicable.

Quelle a été la performance de ce produit financier par rapport a l'indice de marché large ?

Non applicable.
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