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FONCIERE DES PRATICIENS LA SCPI QUI PREND SOIN DE VOTRE EPARGNE ET DE VOTRE SANTE

~ EDITO

Dans un marché immobilier en pleine mutation ,ou les fonds immobiliers poursuivent Le pilier Social enregistre également des progrés grace aux actions menées en faveur
leur adaptation et ou la collecte tend a se stabiliser, la SCPI Fonciere des Praticiens de la mobilit¢ douce et de Ay A QQN r radxkadjif dimmobiliers

inscrit sa gestion dans une déemarche de progres continu . Axe structurant de cette >y Nsumle pilier Gouvernance que Ay n W e A8t Aadplig\ perceptible .Des comités verts

démarche, I'engagement ESG constitue un levier essentiel au service de la qualité et ont été organisés sur plus de 77 % des actifs en exploitation . Ces temps DX n Ot AAF N

de la perennite  du patrimoine avec les locataires, parfois alimentés par les retours des enquétes de satisfaction, ont

Cette deuxiéme année du cycle 2 de labellisation ISR a été celle de la mise en p ? W &N permis DZ A k e deBABugets concrets et de faire progresser la sensibilisation aux enjeux

et de la progression . Aprés avoir posé, en 2025, les fondations DZ ? Amdthodologie ESG du fonds . La signature de chartes ESG avec des prestataires de rang 2 témoigne
renforcée (grille révisée, note seuil relevée, trois thématiques  prioritaires structurant également DZ ?Pefigagement qui r y 0 A prdg2Bsivement a Ay NAr Ndkngtrd chaine

notre ambition) les actions engagées sur Ay N A r Ndkpdrtgfeuille ont contribué a une de valeur .

évolution positive des notes . La note ESG moyenne des actifs en exploitation passe de Ces résultats r y A n n ?symié wavail mené avec notre mandataire technique unique,

43,8 en 2025 a 48,6 en 2026 *. ADVENIS , dont Ay Ni nNenrn &y NAT A7 NBdlitent le déploiement DZ AOQOAdeAr
Sur le pilier Environnement , les résultats demeurent contrastés . On constate une cohérentes a Ay n QtdiN poAefeuille

hausse globale des consommations  énergétigues sur le parc ,reflet de Ay n ¥ e Ades q,PEA\ 2026 /2027
usages des occupants . Nos performances pour la poche « soin » demeurent

derniere année de ce deuxieme cycle, nous préparerons le
renouvellement du label ISR avec la volonté de finaliser les trajectoires engagées et
permettre  au plus grand nombre DZ A O el fRanchir la note seuil . Le renforcement

des partenariats , Ay A A Q cpgkdgmessif des bonnes pratigues et Ay dBnAdOAAad(d
croissante  des locataires sont autant DZ A A eowrr aborder cette échéance avec

néanmoins meilleures que les standards de marché , avec 1226 kWh EF/m2%an contre
142 kWh selon le benchmark OID santé 2025. Les préconisations issues des audits
énergétiques  sont progressivement intégrées par la sensibilisation des occupants et la
réalisation DZ A ? D@k Apilotage énergétique  sur certains sites. Ces effvor:[sA doivent‘ se confiance et ambition
poursuivre pour inverser durablement la tendance . La biodiversit¢é r y A R RayranieN un
levier complémentaire : Ay A D2 rprogiessive DZ ? Approche zéro phytosanitaire  sur
les sites concernés constituent une premiere etape dans une gestion plus attentive des

espaces extérieurs . Laure BLOUIN

* Note moyenne pondérée en surface, a périmetre courant, calculée sur les actifs en exploitation au 31/12/2025.
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FONCIERE DES PRATICIENS LA SCPI QUI PREND SOIN DE VOTRE EPARGNE ET DE VOTRE SANTE

LE PATRIMOINE .

Au 31/12/2025

N

-y Nrr NAAJNA

22

Actifs immobiliers dont 13 en détention directe
(y compris les VEFA)

1

Participation financiere

nsJ Rt n ¢9a
Valeur vénale du portefeuille

(y compris participation financiere, pondérations de détentions
et avancement des VEFA)

62

Locataires environ

4

Immeubles en VEFA

uAeanA T KNr e AOAdRr AdWaenr A?
et AN N NYdAAN u=NA?f de? NUR &a&Nr r A
considérés « en exploitation » dans le cadre des

présents travaux ESG)

51 454 m?

MO”W@SAG?\\/\EE'LN hogs pqandérations de détentions et hors
M S RCSS liges a I%P?gc}pﬂtionr{ig@pciérﬁ susvisée)




FONCIERE DES PRATICIENS LA SCPI QUI PREND SOIN DE VOTRE EF

LE PATRIMOINE - IMMOBILIER -«
Un patrimoine diversifie en France et en Belgique

au 31/12/2025

Maison médicale Annecy (74)

Centre médico -sportif Saint -Grégoire (35)
Maison médicale Avignon (84)

Immeuble mixte  Rillieux -la-Pape (69)

Centre de santé Créteil (94)

Maison médicale Cergy (95)

Centre de santé Massy (91)

Centre de santé Villiers -sur -Marne (94)

. Laboratoire de recherche Loos, Lille (59 )
10.Hopital de jour Saint -Gregoire (35)

11.Maison médicale Sangatte (62)

12.Centre de santé Toulouse (31)

13.Centre de santé Lamballe (35)

14.Centre de santé Saint -Malo (35)

15.Centre de santé Saint -Jacques de la Lande (35)
16.f AdreA D& AQQ? N PHlippevila @egiidell, r niiNeé en 2025
17.Centre de santé Pessac Fineheart (33) livré en 2025

18.Centre de santé Evreux (27) livré en 2025

©0oNOOAWNE

VEFA

19.1MAdr e A DZ AQOQ? N illersr-lg {GEhANAREIgiGu Bl
201 AdreA DX AQO? NCHmay (BalgdeA A d, r n N
21.1Adr e A DZ AQOQ? N Ewidchappel®@ @BAlgiqye) n N
22.Centre de santé Bordeaux (33)

)

F ennAceadade AN f cAAQON s =NAFT de? N r?2ac WAAN?axE DABENIi nNaEe&adr N A? engnnNgpn
des VEFA) des actifs immobiliers

deAr DN DAANAAG

; . 5
Photo non contractuelle.
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FONCIERE DES PRATICIENS

LA SCPI QUI PREND S¢

LE PATRIMOINE VNON IMMOBILIER

AN? A AOAdQR AeA dBBekdAdNeEe DN AA fAi>euR AyAa>u @&@éMuyY >!'éM r N DHAOQAAEN
sens du réglement SFDR (  Sustainable Finance Disclosure Regulaton U DAAr AynAAa AQA?NA DANr DARJAGA
informations relatives a la classification Article 8 du fonds sont disponibles dans le rapport périodiqgue SFDR en annexe du

rapport annuel.

En 2025, le fonds PREIM CARE a obtenu le renouvellement du Label Luxflag ESG pour une durée de 3 ans. Ce label vise a
garantir la transparence, la crédibilité et I'impact positif des fonds sur le développement durable.

e e o

Date de prise de GAAN? & DN Ay dAYW NdassificatiomMNSE-DR\ A
participation 31/12/2025
juin 2023 # &6 N v NpD 7 Article 8

};
Typologies Localisation Locataires f
84% de cliniques 95% France Elsan ,
16% de longs 3% Portugal Ramsay Santé ’
séjours 2% Espagne Vivalto Santé
©e ed AAT

Photo non contractuelle
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LA SCPI QUI PREND SOIN DE VOTRE EPARGNE ET DE VOTRE SANTE

FONCIERE DES PRATICIENS

LE LABEL ET LA METHODOLOGIE ISR

& Cy MFCKF QUE LE LABEL ISR ?

Créé en 2016 par le ministere de Ay MQe A et BlgsNFinances, le label ISR a pour but de permettre
distinguer les fonds D& d AW Nr A dmettawtB N\ p ? W cailNe méthodologie robuste D& d AW Nr A dsociaBemiA responsable (ISR), aboutissant

mesurables et concrets .

COMMENT EST ATTRIBUE LE LABEL ISR ?

lorsque ceux -ci sont conformes aux exigences du label . Ces exigences sont classées en 6 catégories, qui constituent

aux épargnants, ainsi e ? y Aifvestisseurs professionnels, de
a des resultats

Le label est attribué aux fonds candidats les

6 piliers du réferentiel

©) S : ) Q o

Définir les Mettre en Construire et Engager les Mettre en place Faire le suivi de
objectifs place une geérer le parties une démarche performance
recherchés méthodologie portefeuille prenantes de transparence ESG du fonds

DX AANAK' r N renforcée

Les exigences sont auditées par un organisme tiers indépendant
Le fonds Fonciere des Praticiens a obtenu le Label ISR, basé sur la V2 du référentiel

en juin 2024 .

ISR, en juin 2021 et ce label a été renouvelé pour 3 annees supplementaire

Conformément aux dispositions du référentiel immobilier du label ISR, la méthodologie ISR de Fonciere des Praticiens repose s ur les trois piliers suivants :

ENVIRONNEMENT ﬁ SOCIAL GOUVERNANCE



FONCIERE DES PRATICIENS

LA SCPI QUI PREND SOIN DE VOTRE EPARGNE ET DE VOTRE SANTE

LE LABEL ET LA METHODOLOGIE ISR

A chaque objectif sont rattachées des thématiques sur lesquelles se repartissent les 23 criteres de la nouvelle grille ESG de

ENVIRONNEMENT 40%

A Gérer et limiter les consommations
E DH AANGF QN DN r Nr AOAdRT
A Gérer et limiter les émissions de GES de
ses actifs
A Préserver et favoriser la biodiversité sur
les sites

-yek YNOAQR n
QeAncEdk? Ne AQ

SOCIAL 30%

APromouvoir la mobilité douce

Fonciere des Praticiens  (révisée en 2025) :

GOUVERNANCE 30%
G A Favoriser la résilience face aux risques

sur les sites : . : climatiques des actifs
Al BhAdeaeaNaE Ay AQONT- | . A dAn BngaD@X lesrpidstataires vers davantage de
actifs durabilité

A Engager les locataires dans la démarche
responsable

ANOQOdnAA DAN Qmewxcbhnditd & Aecr@itrider lefatémoNe diverdifilde la SCPI Fonciére des Praticiens, afin de pouvoir e
WNBNAA & AyAaannA?AndeA DNr JdAOQOIADNAQONr Anf AAdW Nr r ? c okylds/mtlagiées aA\aEtBSNeA A 5 [5

sur des pratiques de gestion vertueuses.

La méthodologie ISR de Fonciere des Praticiens integre les
références aux reglementations européennes, les
stratégies thématiques la société de gestion MAGELLIM
REIM (carbone, biodiversité, résilience) ainsi que les
differentes demandes de reporting de nos investisseurs.

La note seuil sur 100 de :

55,8/100
ANEAD2 dAn AN AQWNA? DZNi gf NAON &N
de performance ESG et de progression continue des actifs.

Il est important de noter que cette notation est propre a la
meéthodologie élaborée par MAGELLIM REIM pour le fonds
Fonciere des Praticiens et ne peut pas étre comparée a

une autre note ESG.

2 stratégies ont été définies a partir de cette note seuil

Strategie  Best In Class

Pour les actifs dont la note Initiale (obtenue lors de la premiere évaluation ESG . :
DN AyAQadRU DANnArr N AA AeaN r N?dAs =N k?A DN KA
de maintenir a minima cette notation sur les 3 ans du cycle de labellisation

ISR.

Strategie  Best In Progress

ee?c& ANr AOandRr D2AA KA AeaN dAdAdAAN Nra dARNCGE
RAJ&EN neef eNrr Ne ONr AOaAdRr r?2& ANr e AAr D2 O
seuil ou augmentent leur note de 20 points.

10
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La présente section a pour objet de présenter la performance ESG du fonds a
juin 2026 :

Sont prises en compte : les données energetiques et émissions carbone
ArreQdnNr r?2ac AYyAAANN OdWdQAN ~NnNs NA ANt

| 0 4 e . ' iy L s 2026 sur le patrimoine immobilier.
?’p, P % G &S B Tk - G i Les performances Carbone du patrimoine non -immobilier sont
@ o T TSR e communiquées en page 19.
;h‘ i.."'i I/ ! h : 7 3! z-‘: y -‘\“ \ ‘ 12
Photo non contractuelle W o S



FONCIERE DES PRATICIENS LA SCPI QUI PREND SOIN DE VOTRE EPARGNE ET DE VOTRE SANTE

LE SUIVI DES PERFORMANCES ESG EN 2025/2026 e
INDICATEURS ENVIRONNEMENTAUX

CONSOMMATIONS ENERGETIQUES

CATEGORIE RECHERCHE

, , : & INDUSTRIE
MAGELLIM REIM effectue au 31 décembre de chague année un recensement exhaustif des PHARMACEUTIQUE
consommations energétiques du patrimoine de Fonciere des Praticiens incluant tous les
A" nMNr DZNANEF gNr unANOA&EdOdanR fTA'"R @enr NA?I ?2&E&kAdATr Consommations
et privatives). Les actifs sont separes en deux catégories pour les indicateurs energie et \ énergétiques 2025 :
OQAcke AN D2 RAd4JdA DAN AA AAA?EN DAN AyAOadWwdan DANr ©0Q0Q7 541 8 kWh EF /m2/an

Consommations energétiques 2024
494,0 kWh EF /m?/an

-y ¢ BB N? éo#ipdsant cette catégorie (Loos), loué au
groupe biopharmaceutique Genfit est un actif specifigue et
complexe du fait de son usage de laboratoire :il r y A D& R
véritable plateau technique et scientifique accueillant une
plateforme de R&D.

Les actifs du secteur du soin
-Nr AQOAdRr D2 rr NOAN? & DN AydqAD2raAncEdN nt AeBAON?Ade? N

CATEGORIE SOIN

Consommations

Selon Ay u, KM R DZchimique) Net pharmaceutique  est le

TAUX DE COUVERTURE (%) énergéthueS 2025 : secteur le plus consommateur D% N A N @i Eéhce (27,8 %
6% dosactfs on oo en 2025 g 1226 kWh EF /m?/an o o S 03 11 SN, A berrmart
95% de donnees reelle) performances énergétiques de ce type DZ AQA ¢ R

70% dans la catégorie Soin Benchmark OID indicateur standard santé 2025

100% dans la catégorie Recherche & Industrie 142 kWh EF/m2/an Dans ce contexte, la hausse des consommations  observée
pharmaceutique cette année, principalement portée par le gaz, r y Ni n A& e

Les résultats montrent une surperformance
Ae?EON F T! gM--uf éMuf uu NA BAANP & DZ N énergetique en 2025 par rapport au barometre de
AyAuE AAAADS

le renforcement des programmes de recherche du locataire .
Les actions issues de Ay A %bDapatigue de 2023, présenté a
Genfit début 2024, sont déployées progressivement . La
réduction durable des consommations repose sur une
collaboration étroite avec Ay ? A d Adjirsifean N? &

*Source : Insee, enquéte annuelle sur les consommations d'énergie dans l'industrie, 2016. 13



FONCIERE DES PRATICIENS LA SCPI QUI PREND “‘"

LE SUIVI DES PERFORMANCES ESG EN 2025/2026
INDICATEURS

EMISSIONS DE GAZ A EFFET DE SERRE (GES)

Les émissions de GES* du patrimoine immobilier sont calculées sur la base des consommations eénergeétiques
arrétées au 31 décembre de chaque année

CATEGORIE RECHERCHE
& INDUSTRIE PHARMACEUTIQUE

CATEGORIE SOIN

Benchmark OID indicateur standard Emissions de GES en 2024 :

75,0 kg eqCO ,/m?/an

~A tA?2rc N DNr nBdrrdeAr DN gMAf ekrNGwnM QNAAN AAADN
NEGAQGNAANBNAA nAc AyA?2f BNAAAAGde A DN AyAQAq dAn DN é
de ses consommations de gaz. Dans ce contexte, les recommandations [ TtA
drr?Nr DN Ay A? DA A n/\NcErn/\q,e'.)N DN ~NnNe DZ\I N? eNAA
ne? & Ay dDNAAGRGOAAdeA NaA Ayna?DN DN rlq,r BN DZ/ABnAQ,ECE
rnnQdRALOdANr DFNi nAedaArde A DN q,{\Ns

santé 2025 : 18,9 kg eqCO  ,/m?/an

La catégorie Soin est en surperformance par rapport au
marché concernant les émissions de gaz a effet de serre.

/TAUX DE COUVERTURE DU PATRIMOINE B

EN EXPLOITATION : 68%
70% des actifs de la poche santé
100% des actifs de la poche pharmaceutique

(Ne rentrent pas dans le calcul du taux de couverture les
BBN?k ANr NA Qe?a&r DZABNAAT NBNAAN ©e? NA OQe?a&r DN -

construction). -

ie? QN 7 ! gM=-=-ufY éMuf uu NA WAAN? & |DZNi nNE&adr N A

\_

*hors GES liées a la construction 14

Photo non contractuelle



FONCIERE DES PRATICIENS LA SCPI QUI PREND SOIN DE VOTRE EPARGNE ET DE VOTRE SANTE

LE SUIVI DES PERFORMANCES ESG EN 2025/2026
INDICATEURS

PRESERVATION DE LA BIODIVERSITE

A travers Ay e Biod]Mat, nous affirmons notre engagement en faveur DZ ? /géktion plus responsable, en
intégrant  la biodiversité comme levier D& d A Ae ¥ & adg, wérformance  durable pour nos batiments . Nous
déterminons donc Ay ndeAanbiodiversité de chacun de nos actifs et ainsi, un plan D& A Q A ghur Aes améliorer en
parfait alignement avec les actions de la COP 15

/BIODI -Bat est un outil cartographique DZ AdoéDm\ /Lors de la 1% conférence des Parties (COP1H a Ia\
décision, pour intégrer les enjeux lies a la Convention sur la diversité biologique qui r y Nenne
— \g biodiversité  dans les stratégies des acteurs de la a Montréal du 7 au 19décembre 2022 sous présidence
—/ ville . Il permet de : chinoise, un accord a été trouvé sur le cadre mondial
- A La sensibilité écologique DZ ?site selon Ay n deA 7 de préservation de la biodiversité, il ry Afdga
la biodiversité et les pressions la déclaration de Kunming, avec 17 engagements
A Le potentiel DZF A Q Q?dN d, Wiodiversité  DZ ? / pour la biodiversité .

\ batiment existant / \

Nombre moyen / 1 ] O \

Dy AQadeAr nAdaction en faveur de la biodiversité
patiment: déployée par site a juin 2026

/

TAUX DE COUVERTURE DU PATRIMOINE EN
EXPLOITATION : 100%

—ynWAA?AAdeAN r N RAdAA NA naEaNAAAA NA QeBna
en faveur de la biodiversité mises en place sur les actifs immobiliers du

Qnds en exploitation en 2025. /

15


https://biodiversity-impulsion-group.fr/biodi-bat/
https://biodiversity-impulsion-group.fr/biodi-bat/
https://biodiversity-impulsion-group.fr/biodi-bat/

FONCIERE DES PRATICIENS LA SCPI QUI PREND S(

LE SUIVI DES PERFORMANCES ESG EN 2025/2026 e
INDICATEURS SOCIAUX

MOBILITE DOUCE

49 % * des actifs sont équipés de bornes de recharge IRVE (au minimum au niveau reglementaire).

78 % * des actifs offrent des installations pour les vélos.

En intégrant des infrastructures de recharge pour vehicules électrigues (IRVE) conformes a la
reglementation, ainsi que des locaux a vélos securisés, la SCPI Fonciere des Praticiens fait de la mobilite
douce un levier concret de transition eénergetique et un critere structurant de sa vision DZ/ ?ifimobilier
durable et résilient .

| fN-uAé!l! VyuA, EM -y!>>MAfAu=u-uyN

16 % * des actifs disposent une accessibilité dépassant les obligations legales.

~A fi>eu feAQdéaeN DANr @EAAdQOdNAr AcAWAJAAN ne?c ?AN
AQOrndRr ARGA DN 7 AcAArNdE AYydAQA?rdeA DN ae?r KANr ?2r A
EnD?2dAN uaeféU NaA DN acaNAReacOQONaE AydAanfi cAandeA ?2 ek AdAj

TAUX DE COUVERTURE DU PATRIMOINE EN EXPLOITATION : 100%

P fie? QN T ! gM-=-uf éMufT uu NA WAAN?&E DFZNi nNEadr N A? engnngnnpnNs Y



FONCIERE DES PRATICIENS LA SCPI QUI PREND

LE SUIVI DES PERFORMANCES ESG EN 2025/2026 o

INDICATEURS DE

gl%r DANr AOAdRr ReAA AKyekYNaA DF?AN AANAAK"  r N Qacedr nN Ni ner q

OTRE SANTE

MAGELLIM REIM a intégré les risques associés au X risques climatigues dans sa cartographie des
risques, et en particulier Ay n adeXy Ni n e ded actif® #u changement climatique

-

Cette étude de Ay Ni n e aug Aisfjues\ climatiques r y A n nserddy e Bat didapt yde Ay Ak r NE¥A A e d &N
Ay u B B e lDgrabte N(@ID) . Par ailleurs, MAGELLIM REIM a formalisé une stratégie de résilience en 2025
explicitéte dans le rapport Article 29 LEC de 2025 sur Ay A A 2084N

-

La grille D& A A A ESGraldavers la grille ISR de Fonciére des Praticiens intégre un critére en lien avec la
stratégie de resilience des actifs et évalue la réalisation DZ ? Andlyse croisée exposition x vulnérabilité
et la mise en place de plans D& A QAlge Ar

>0! 6yM EyM, g! gMIM, y MAg EM

100% des prestataires de rang 1 ont signe la charte ESG. ;
-ydBnAdQAAde AN DN AA Ot AzAN DN WAAN?xc DAAr KA DABAxEOY
mesureée par : -‘
-KA rdf NAAA? &N DN KA Ot AeaN DFZNAFAF NBNAAr MAg nAace AN
- Ay dAANT EAnde AN DN OQAA?r Nr MiAg ne? & ANr na&EaNrAAAAdaeENr,
-Ky dBnKdOAndeAN DANr na&ENrAAAAdaEeNr DN «cAAF N DAAr KA /B
Dans la continuité de cette déemarche, les contrats de gestionnaires techniques ont été revus ‘-
en 2024. A cette occasion, un prestataire unique, ADVENIS, a éte retenu, a partir de ses ad

Qe ANAdrr AAONr NaA QeBnnaNAOQONr NA MAgR ne?ac AyNAr NBk AN DAt

DAN a&EAA

DN QKA

AOAdRr

[TAUX DE COUVERTURE DU PATRIMOINE EN EXPLOITATION : 100% ]

i fAe? QN T ! gM==-uf éMufT uu NA WAAN?xE DFZNi nNEeadr N A? engnn~gnnpns Y 1



FONCIERE DES PRATICIENS LA SCPI QUI PREND S(

LE SUIVI DES PERFORMANCES ESG EN 2025/2026 e
INDICATEURS DE GOUVERNANCE

ENGAGEMENT DES LOCATAIRES DANS LA DEMARCHE RESPONSABLE

ajuin2026 /7%t DAr AQadRr NA NinKedanAandeA eAnr RAdA K
L'animation des comités verts, pilotée par notre mandataire ADVENIS, a permis d'aborder les sujets
ESG concrets avec les locataires et de faire progresser leur sensibilisation aux enjeux du fonds . Ces
temps d'échange, parfois alimentés par les retours des enquétes de satisfaction, ont contribué a
I'amélioration globale des notes .

 QandeAr DI NAPT AT NBNAA DNr AeQAAAdaENr NA nAAQNT

Clause ESG intégrée au mandat de gestion de notre mandataire
techniqgue unique ADVENIS, assortie DZ ?mécanisme D#centive lié a
la réalisation de nos engagements ISR.

Signature de chartes ESG avec des prestataires de rang 2,
témoignant  DZ ? Angagement  progressif sur Ay NAr N Be&k Adtre
chaine de valeur

Enquéte de satisfaction des locataires

TAUX DE COUVERTURE DU PATRIMOINE EN EXPLOITATION : 100%

i Ae?a&QN 7T T!gM--uf é€MuT uu NA WAAN?aE& DFZNi nNa&adr N A? engnnNgnNpnNs U 18
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